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17.05.2024
Dkfm. Dirk Dose

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/1096

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Nähe: Enkplatz
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Generalsanierte 3-Zimmer-Wohnung - ERSTBEZUG!

Zum Verkauf steht eine generalsanierte, ca. 74 m² große Wohnung in zentraler
Wohnlage des 11. Wiener Gemeindebezirks.

In unmittelbarer Nähe gibt es eine nahezu perfekte Infrastruktur und öffentliche
Verkehrsanbindung (U3-Station "Enkplatz", diverse Autobus- und Straßenbahn-
linien).

Das Haus wurde ursprünglich im Jahr 1955 erbaut. Die zum Verkauf stehende
Wohnung liegt im 2. Stock (ohne Lift) und wurde kürzlich generalsaniert
(NEU: Elektroleitungen, Fußböden, Fenster, Küche, Bad, WC, Gastherme,
Sicherheitstür). 

Die genaue Raumaufteilung kann dem beigelegten Grundrissplan entnommen
werden.

Ein Zimmer geht in den begrünten Innenhof, die beiden anderen Zimmer sind
gassenseitig orientiert. 

Heizung und Warmwasser werden über eine im WC befindliche Gastherme
aufbereitet.

Von der Hausverwaltung wird aktuell ein monatliches Betriebskostenakonto von 
€ 271,97 vorgeschrieben. Dieser Betrag beinhaltet auch die anteilige Reparatur-
rücklage und die Mehrwertsteuer.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Diese attraktive Wohnung könnte sofort übernommen werden.

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 23.04.2018 beträgt 
78 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,45.

Eckdaten:
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Wohnnutzfläche:   ca. 74 m²

Zimmeranzahl:   3
Küche:   1
Bad:   1
WC:   1

Kellerabteil:   1

Stockwerk:   2. Stock (ohne Lift)

Baujahr:   1955
Generalsanierung:   2024
Zustand:   neuwertig

Heizwärmebedarf:   78 kWh/m²a
FGEE:   1,45   

Heizung/Warmwasser:   Gastherme

Bezug:   sofort

Eckdaten:

Kaufpreis: € 299.000,- lastenfrei

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer 0043 664 382 98 58 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit
gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach
den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden
Sie unter https://bonreal.com/download/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im
Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen,

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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